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[. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowi obowigzkowe opracowanie
sporzgdzane w oparciu o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2012 poz. 647 —t.j. ze zm.).

Ponadto wymieniona wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4; ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych” a w art. 20 ust. 1 ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium...”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w ramach polityki przestrzennej
gminy istnieje wymog okreslenia ,,... lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego ...”. Uzupetnienie to jest
bardzo istotne i ma swoje konsekwencje w cyt. art. 9 o wigzagcym znaczeniu ustalen studium przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Rada Gminy w Mielcu podjeta uchwate XIV/1072011 =z dnia 18 listopada 2011 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzania IV zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielec.

Zgodnie z powyzszg uchwatg studium ma obejmowaé¢ dwa obszary potozone w miejscowosci Wola
Chorzelowska w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych stanowigcych zatgcznik nr 2 i zatgcznik nr 3 do
uchwaty Nr XL/318/2014 Rady Gminy Mielec z dnia 31 marca 2014 r. Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec, przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/182/2002 Rady Gminy
Mielec z dnia 22 maja 2002 r.

Tekst ,,uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” zawiera zestaw informacji stanowigcych
element analityczny, bedgcy uzasadnieniem dla przyjetych kierunkdéw rozwoju.

Opracowanie obejmuje nastepujace zataczniki do uchwaty podlegajace uchwaleniu
Tekst studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — stanowigce zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
XL/318/2014 Rady Gminy Mielec z dnia 31 marca 2014 r.

,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” — stanowigce zatgcznik Nr 1a do uchwaty Nr
XL/318/2014 Rady Gminy Mielec z dnia 31 marca 2014 r.

Rysunki studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego:
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,2Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” — stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
XL/318/2014 Rady Gminy Mielec z dnia 31 marca 2014 .

- »Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
XL/318/2014 Rady Gminy Mielec z dnia 31 marca 2014 .

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU

Przedmiotem opracowania IV zmiany studium sg dwa obszary o facznej powierzchni ok. 12 ha,
zlokalizowane w pdtnocno — wschodniej czesci gminy Mielec w sotectwie Wola Chorzelowska. Zmiana studium
odnosi sie do granic okreslonych w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia IV zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec. Opracowanie obejmuje dwie dziatki
ewidencyjne potozone na pétnocy sotectwa Wola Chorzelowska jest to dziatka o nr ew. 1 oraz dziatka ew. nr 319/1.

Obszar obejmujgcy dz. ew. nr 1 to obecnie grunty o charakterze rolniczym z postepujaca sukcesjg roslinng.
Przez teren na osi wschdd — zachdd sg potozone dwa rowy melioracyjne. Obszar przylega bezposrednio od pétnocy
do terenéw lesnych. Od strony potudniowej i zachodniej do terenu zbliza sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o charakterze ulicowym. Do obszaru przylega droga gminna, ktéra umozliwia obstuge
komunikacyjng. W najblizszym sgsiedztwie przebiegajg sieci wodociggowe, elektroenergetyczne i gazowe
umozliwiajgc wyposazenie infrastrukturalne terenu. Obecnie nie ma mozliwosci przytaczenia terenu do sieci
kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na jej brak na terenie sotectwa, jednak jej budowa planowana jest przez Urzad
Gminy Mielec.

Obszar obejmujacy dziatke ew. nr 319/1 ma réwniez charakter rolniczy. W czesci wschodniej teren uzytkowany
jest jako boisko sportowe, obok znajduje sie budynek OSP. Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo laséw od strony
potudniowej (na catym odcinku granicy potudniowej) obserwuje sie czesciowe, wkraczajgce na teren dziatki
zakrzewienia i zadrzewienia. Wzdtuz pétnocnej i potudniowej granicy dziatki przechodzg rowy melioracyjne. Obszar
przylega od strony wschodniej i zachodniej do drég gminnych o numerach 103406 oraz 103405. W czesci pétnocnej
obszaru przebiega niewydzielona ewidencyjnie droga gminna, w ktérej przebiega sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna i gazowa. Podobnie, jak w przypadku dziatki ew. nr 1, nie istnieje obecnie mozliwos¢
wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej do czasu wybudowania jej przez gmine.

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec
uchwalone 22 maja 2002 r. w czesci kierunkowej wskazywat oba obszary jako przeznaczenie pod budownictwo
letniskowe, rekreacyjne i agroturystyczne, obszary zabudowane i wskazane do przeznaczenia pod zabudowe, oba
tereny byty wskazane do przeznaczenia do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Na terenie objetym zmiang studium nie ma obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zamkniete.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

Lokalizacja, jak i réwniez uwarunkowania obszaréw objetych IV zmiang studium opisane powyzej wskazujg na
mozliwos¢ zagospodarowania tych terendw pod funkcje inwestycyjne wpisujgce sie w zapotrzebowania spoteczne,
jak i réwniez w sgsiednie zagospodarowanie, ze szczegélnym uwzglednieniem wzajemnej zaleznosci przysztego
zagospodarowania i istniejgcych terenéw lesnych i terendw, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa.
Istotne jest réwniez rozwazenie zagospodarowania wynikajacego z utrzymania i dalszego rozwoju funkcji
sportowych na dz. ew. nr 319/1. Sasiedztwo obszaréw oraz uzbrojenie obu terenéw wskazuje na mozliwosé
kontynuacji funkcji mieszkaniowej uzupetnionej ustugami ogdlnospotecznymi, w tym zaréwno komercyjnymi i
publicznymi, niestwarzajgcymi ucigzliwosci dla istniejgcego zagospodarowania.
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[II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU tADU PRZESTRZENNEGO I
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Oba obszary objete IV zmiang studium s obecnie niezagospodarowane i czesciowo nastepuje tam
sukcesja roslinna. Dziatka ew. nr 319/1 znajduje sie pomiedzy lasem za zabudowg mieszkaniows, przez co
wykorzystywana jest jako przejscie do lasu. Natomiast potozenie dziatki nr 1 przy samym lesie i brak dziatan
majgcych na celu uporzagdkowanie terenu spowodowata czesciowe zadrzewienie dziatki. Jedynymi dziataniami
podejmowanymi na tych obszarach sg okresowe prace zwigzane z zachowaniem przebiegu i droznosci rowow.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje fad przestrzenny jako ,takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
— estetyczne”. Oba obszary, z uwagi na brak istniejgcego zagospodarowania, wymagajg szczegdlnej dbatosci o
zachowanie i ochrone tadu przestrzennego w ich zagospodarowaniu. Poprawa tadu przestrzennego powinna
nastepowac poprzez:

* nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatéw, zachowywanie spdjnosci
krajobrazu na tle otaczajacej zabudowy i zasad jej lokalizowania,

¢ eliminacje konfliktéw przestrzennych powstajgcych na styku rozwijajgcego sie mieszkalnictwa
i przyrody,

e unikanie kolizji srodowiskowych ifunkcjonalnych poprzez zachowanie lub stworzenie powigzan
pomiedzy poszczegdlnymi elementami przestrzeni, ze szczegdlnym wskazaniem na powigzania
terenéw zabudowanych z sgsiednimi terenami lesnymi.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

Brak zagospodarowania na obu dziatkach stwarza mozliwosci ochrony tadu przestrzennego poprzez
wprowadzenie uporzagdkowanej zabudowy na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego poprzez okreslenie m.in.: linii zabudowy, wysokosci obiektow, ksztattu dachu, intensywnosci
zabudowy czy minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE], WIELKOSCI I
JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ANALIZA 1 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Obszar IV zmiany studium charakteryzuje sie nieznaczng deniwelacjg terenu; nie wystepujg tam zadne
surowce mineralne. Poziom wodonosny na dziatce 319/1 wystepuje bardzo ptytko — gteboko$¢ do pierwszego
poziomu wodonosnego wynosi 1 m, podobnie jak na dziatce nr 1, gdzie jedynie na pétnocno — wschodniej czesci
obszaru ta gtebokos¢ wynosi 1-2 m. Przez obie dziatki przebiegajg rowy melioracyjne, a takze wystepuja obnizenia
terenu okresowo wypetniajgce sie wodga. Dziatki ew. nr 1i319/1, stanowigce obszar IV zmiany studium znajdujg sie
w strefie zasiegu obszaru wysokiej ochrony wdd podziemnych GZWP nr 425 , Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”.
Teren znajduje sie poza obszarami narazonymi na podtopienie i nie wymaga ochrony przeciwpowodziowej.
Jednakze moze nastepowaé zjawisko podsigkania wéd gruntowych, co wymaga rozwigzania tego problemu w
przypadku lokalizacji zabudowy.
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Warunki klimatyczne i jako$¢ powietrza

Obszar gminy jest potozony w ,Sandomiersko-Rzeszowskiej Dzielnicy Klimatycznej”. Charakteryzuje sie
topoklimatem typowym dla obszaréw réwninnych. Warunki solarne sg dobre i przecietne, podobnie jak termiczne,
wilgotnosciowe i warunki przewietrzania.

Na jako$¢ powietrza na obszarze IV zmiany Studium znaczacy wplyw mogg mie¢ potencjalne
i istniejgce emitery zanieczyszczen, zlokalizowane w Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Mielcu. Jednak ze wzgledu
na obecnos¢ duzej powierzchni laséw, stanowigcych strefe buforowg dla przedmiotowych terenéw moga one by¢
znacznie redukowane.

Uwarunkowania w zakresie ochrony przyrody ozywionej

Obie dziatki, objete IV zmiang studium, sg ubogie pod wzgledem siedliskowym i florystycznym. Na dziatce
nr 1 wystepujg porolne nieuzytki na piaszczystym podtozu, podlegajgce nasilonej wtdrnej sukcesji. Na dziatce
ewidencyjnej nr 319/1 wystepujg gtéwnie uzytki zielone oraz rézne stadia wtérnej sukcesji w miejscach, w ktérych
zaniechano koszenia. Zbiorowiska roslinne w przewazajgcej czesci wyksztatcone sg na siedlisku boru wilgotnego, z
ktérym sgsiaduja.

Obszar objety IV zmiang Studium to uzytki zielone i grunty orne, jest to miejsce wystepowania przede
wszystkim zwierzat typowo polnych. Z uwagi na sgsiedztwo duzych komplekséw lesnych w tym rejonie mozliwe jest
wystepowanie m.in.: sarny, dzika, jelenia, borsuka, kuny lesnej, zwierzat drapieznych z rodziny fasicowatych, lisa,
zajaca.

Na dziatce ewidencyjnej nr 1 odnotowano 6 gatunkdéw ptakéw, mogacych przeprowadzac legi. Wszystkie
nalezg do gatunkdéw bardzo pospolitych w regionie i w kraju.

Gatunki ptakow z bezposredniej okolicy réwniez nalezg do pospolitych i niezagrozonych. Ze wzgledu na
charakter siedliska i silnie postepujaca sukcesje trudno na badanym terenie spodziewaé sie rzadkich i cennych
gatunkow ptakéw.

Uwarunkowania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

W aspekcie zagospodarowania terenu Wola Chorzelowska jest miejscowoscig typowo wiejska,
o charakterze rolniczym. Charakterystycznym elementem krajobrazu sg rozlegte kompleksy lesne, ktére otaczajg
wies z trzech stron. Dominuje tu zabudowa taincuchowa wzdtuz istniejgcych drég asfaltowych.

Obie dziatki przylegajg do komplekséw lesnych, co znacznie podnosi ich walory krajobrazowe. Omawiane
obszary znajdujg sie w otoczeniu nieuzytkdw rolnych, pastwisk i gk, w sgsiedztwie wystepuje rowniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa.

Obszary zlokalizowane sg w obszarze NATURA2000 oraz w sasiedztwie Mielecko - Kolbuszowsko -
Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - jego granica przebiega na wschéd od analizowanych terendw,
gdzie znajduje sie réwniez korytarz ekologiczny sieci ECONET.

ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Oba tereny nie s3 obecnie uzytkowane rolniczo. Dziatka ew. nr 319/1 w catosci jest pastwiskiem klasy V,
natomiast na dziatce ew. nr 1 wystepujg grunty rolne i pastwiska klasy V i VI, czesciowo zadrzewione i zakrzewione.
W zwigzku z brakiem dziatan stuzgcych uporzadkowaniu tych obszaréw, na obu dziatkach postepuje sukcesja
roslinna.

Na terenach tych nie wystepuje las, natomiast w obu przypadkach znajduje sie on na ich granicy.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Istniejagce uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe naktadaja obowigzek szczegdlnej dbatosci o
utrzymanie ciggtosci powigzan przyrodniczych w zwigzku z sgsiedztwem laséw oraz dbatosci o bezkolizyjne
wkomponowanie projektowanego zagospodarowania w otaczajacy krajobraz o charakterze wiejskim. Nieumiejetna
gospodarka przestrzenig moze przyczynic¢ sie do zatracenia najcenniejszych wartosci terenéw.
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Na terenie IV zmiany studium nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologiczne,
zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenia, inne zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkdw, parki kulturowe oraz inne obiekty i obszary objete prawng ochrong konserwatorskg badz tez
ochrong ustalong przez samorzad lokalny.

W zwigzku z powyzszym, nie ma wymagan w tym zakresie dla przysztego zagospodarowania.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Pomocniczym wskaznikiem zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej jest demografia. Od
1995 r. liczba ludnosci w gminie Mielec powoli, ale systematycznie rosnie. Nawet na tak matym obszarze, jakim jest
Wola Chorzelowska, gdzie znajdujg sie tereny objete IV zmiang studium zanotowany jest wzrost populacji.
Przektada sie to posrednio i bezposrednio na stan gospodarki — na wschéd od dziatki ew. nr 319/1 zmiany powstat
duzy kompleks hotelowo — rekreacyjny, zwiekszyta sie rowniez liczba podmiotdw gospodarczych. Bezposrednie
sgsiedztwo analizowanych terenéw stanowi zabudowa zagrodowa uzupetniana zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcy i tereny lesne. W okolicy brakuje infrastruktury spotecznej; ustugi oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji czy ochrony zdrowia znajdujg sie w znacznym oddaleniu od catej miejscowosci Wola
Chorzelowska. Zlokalizowane w sgsiedztwie przedmiotowych terendw ustugi nie pokrywaja w petni podstawowych
potrzeb obecnych mieszkarnicdw i nie zapewniajg rdwnego dostepu do nich, miedzy innymi zwigzanego z czasem
dojscia do ustug.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Atrakcyjna lokalizacji obu obszaréow stanowi o mozliwosci wykorzystania ich miedzy innymi pod lokalizacje
ustug o charakterze spotecznym, mogacych zaspokaja¢ podstawowe potrzeby mieszkaicow, podnoszac
jednoczesnie jakos$¢ ich zycia.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI I JE] MIENIA

Do elementdw najbardziej zagrazajacych bezpieczenstwu ludnosci mozna zaliczy¢ zanieczyszczenia wody
pitnej, w mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemow podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wdd powierzchniowych, wptywajace na procesy zyciowe roslin i zwierzat oraz
zmieniajace stan $rodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wadd,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Na przedmiotowych terenach nie wystepujg zagadnienia, ktére mogltyby wptywac¢ na bezpieczenstwo
ludnosci i jej mienia, w tym:

e tereny zagrozone powodzig,
e tereny przeznaczone pod deponowanie odpaddw,

e skazenie powietrza — cze$¢ zanieczyszczenn emitowanych przez Specjalng Strefe Ekonomiczng w
Mielcu moze obnizaé jakos$¢ powietrza,

e obszary zanieczyszczone hatasem,
e obszary oddziatywania pél elektromagnetycznych linii wysokiego napiecia,
e tereny zagrozone osuwiskami,

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
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Jedynie ze wzgledu na wysoki poziom wodd gruntowych, w celu zabezpieczenia potencjalnej zabudowy nalezy
ustanowic zakaz podpiwniczen oraz wyzsze posadowienie parteru.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Dokumentem wskazujgcym cele i obszary polityki gminy, a takze jej potrzeby i mozliwosci rozwoju jest
strategia rozwoju gminy. Obecnie obowigzujgcym dokumentem jest Strategia Rozwoju Gminy Mielec Na Lata 2007-
2015. Wskazuje ona szanse i mozliwosci rozwojowe, jak réwniez bariery i zagrozenia jakie wystepujg na terenie
gminy Mielec. Sporzgdzenie strategii rozwoju na podzniejszym etapie utatwia samorzagdowi podejmowanie decyzji,
w jakim kierunku powinna rozwijac¢ sie gmina oraz motywuje do realizacji celéw wskazanych w strategii, tak aby
obszar byt konkurencyjny w stosunku do innych osrodkéw samorzadowych.

Wedtug strategii rozwoju wizjg gminy Mielec w do roku 2015 roku jest:

,Gmina Mielec w 2015 roku wykorzystujgc potencjat zwigzany z potoZzeniem geograficznym i atrakcyjnosciq
dla osadnictwa stanie sie miejscem, gdzie warto mieszkac, pracowac i inwestowac, a takze wypoczywac.

Bedzie gming nowoczesngq, oferujgca znakomite warunki zamieszkiwania; dbajgcg o rozwoj
przedsiebiorczosci, szczegdlnie w sferze ustug, turystyki, rekreacji oraz sektorze rolnym; dbajgcq o ochrone
Srodowiska oraz zabytki kultury materialnej i przyrodniczej.

Mieszkaricom gminy zapewnione zostang warunki zycia zgodnie ze standardami europejskimi w zakresie
bezpieczeristwa, ochrony zdrowia, oswiaty i kultury.”

Gtéwne priorytety i cele strategiczne wyznaczone w oparciu o wizje i misje gminy zaktadajg m.in.: stworzenie
optymalnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w sferze ustug, turystyki, rekreacji oraz sektorze rolnym,
ochrone istniejgcych zasobow przyrodniczych, wypracowanie systemu utatwien w dostepie do ustug publicznych
szczegblnie zwigzanych z pomocg spoteczng i ochrong zdrowia, stworzenie systemu zachet inwestycyjnych dla
inwestoréw zewnetrznych, poprzez udostepnianie powierzchni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
przygotowaniu terendw inwestycyjnych czy stworzenie korzystnych warunkow finansowych dla rozwoju
przedsiebiorstw i zaktadania nowych podmiotéw, modernizacje i rozwdj sektora MSP.

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaicdw w zakresie zapewnienia dostepu do publicznych ustug
odwiaty i opieki zdrowotnej, a takze do wypoczynku i sportu jest jednym z zadan jednostek samorzadu lokalnego.
Niezbedne jest przy tym zachowane normatywow urbanistycznych okreslajgcych przestrzenne minima spoteczne
i zdrowotne. Brak takich standardéw czesto doprowadza do realizacji zespotéw mieszkaniowych bez dostepu do
komunikacji publicznej i infrastruktury spotecznej w postaci przedszkoli, szkét, terendw zieleni i rekreacji. Regulacje
te dotyczg istniejgcych obszaréw zurbanizowanych, jak i nowych terenéw inwestycyjnych.

Zaspokajanie zobowigzan wynikajacych z potrzeb oswiatowych i zdrowotnych powinno sie dokonywacé
przede wszystkim w sferze publicznej, natomiast przedsiewziecia prywatne powinny by¢ uzupetnieniem
wzbogacajacym oferte publiczna.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Korzystne sgsiedztwo terendw lesnych podnosi walory funkcji spotecznych. Istotnym czynnikiem jest
rowniez sgsiedztwo terendw mieszkaniowych stanowigcych o potrzebach realizacji ustug zaréwno publicznych, jak i
komercyjnych, gdyz stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaricow wsi Wola Chorzelowska w zakresie dostepnosci do
ustug oswiaty, kultury, sportu i rekreacji czy zdrowia jest juz obecnie niewystarczajacy.

Rozwdéj obszaréw objetych IV zmiang studium powinien uwzglednia¢ rowniez realizacje celéw zawartych
w strategii, poprzez zagospodarowanie czesci terendw pod dziatalnosé¢ inwestycyjng przy jednoczesnej ochronie
terendw cennych przyrodniczo oraz uzupetnienie programu ustug dla obecnych i przysztych mieszkancéw.
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[X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Przedmiotowe tereny w catosci stanowig wtasnos¢ gminy Mielec.
Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

Stan prawny gruntdow stanowigcych obszar zmiany studium utatwia zarzadzanie tymi terenami
umozliwiajgc spdjne i sprawne przeprowadzenie zmiany ich przeznaczenia. Fakt, iz grunty te nalezg go gminy Mielec
utatwia rowniez realizacje ustug o charakterze publicznym, uzupetniajacych funkcje mieszkaniowg innymi ustugami
komercyjnymi.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Oba tereny znajdujg sie w catosci w obszarze NATURA2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005), dla
ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Poza obszarem NATURA2000 nie
wystepujg obiekty ani tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Obszar zmiany studium nie posiada ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje perspektywicznych dla gminy
inwestycji, pod warunkiem zachowania ograniczonej ucigzliwosci na elementy podlegajgce ochronie na obszarze
NATURA 2000 zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na przedmiotowych terenach nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych. W zwigzku z powyzszym, nie
ma wymagan w tym zakresie dla przysztego zagospodarowania.

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Na terenach nie wstepujg udokumentowane ztoza kopalin. Obszary znajduja sie w strefie zasiegu obszaru
wysokiej ochrony wéd podziemnych GZWP nr 425 , Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”. W zwigzku z powyzszym,
zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych wptynaé na jakos¢ wod podziemnych.

XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH
W zwigzku z brakiem udokumentowanych zt6z kopalin podziemnych na obszaru IV zmiany studium, nie

wyznaczono terendw goérniczych. W zwigzku z powyzszym, nie ma wymagan w tym zakresie dla przysztego
zagospodarowania.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Droga przebiegajgca przez teren dziatki ew. nr 319/1 uzbrojona jest w sie¢ wodociggows,
elektroenergetyczng i gazowaq. Dziatka nr 1 nie posiada w swych granicach zadnych sieci infrastrukturalnych, jednak
w jej najblizszym sgsiedztwie znajduje sie sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i gazowa. Oba tereny nie
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posiadajg sieci kanalizacji sanitarnej, jednak jej wprowadzenie planowane jest przez Urzgd Gminy Mielec. Istnieje
mozliwos$¢ wyposazenia infrastrukturalnego obu dziatek dzieki sgsiednim sieciom infrastrukturalnym.

Do dziatki nr 1 przylega droga gruntowa bedaca witasnoscig gminy. Ponadto, w granicach dziatki ew. nr
319/1 przebiega droga, ktéra nie stanowi oddzielnej wtasnosci. Od wschodu izachodu dziatki ew.nr 319/1
przebiegajg drogi gminne.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Powyzsze uwarunkowania wskazujg na mozliwos¢ przeznaczenia obu obszaréw pod inwestycje generujgce
zapotrzebowanie na sieci infrastruktury techniczne;j.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZAC]I
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenach IV zmiany studium nie wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWE]

Na przedmiotowych terenach nie wstepujg obszary zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym nie ma
wymagan w tym zakresie dla przysztego zagospodarowania.

XVII. PODSUMOWANIE WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UWARUNKOWAN

Podsumowujac opisany w powyzszych punktach wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkdéw i zasad
zagospodarowania obu obszardw, nalezy wskazaé na bardzo korzystne warunki dla przysztego zagospodarowania
terendw.

Korzystne sgsiedztwo terendéw lesnych podnosi walory obszaréw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych
i spotecznych. Mozliwe do wprowadzenia w obu obszarach funkcje powinny uwzglednia¢ realizacje celéw zawartych
w strategii, poprzez zagospodarowanie czesci terendw pod dziatalnos¢ inwestycyjng przy jednoczesnej ochronie
terendw cennych przyrodniczo oraz uzupetnienie programu ustug dla obecnych i przysztych mieszkancéw.
Istotnym ograniczeniem w zagospodarowaniu obu obszaréw jest sgsiedztwo, ktére naktada obowigzek szczegdlnej
dbatosci o utrzymanie ciggtosci powigzan przyrodniczych w zwigzku z sgsiedztwem laséw oraz dbatosci
o bezkolizyjne wkomponowanie projektowanego zagospodarowania w otaczajgcy krajobraz o charakterze wiejskim
a takze dbatosci o wprowadzenie funkcji bezkolizyjnych dla istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.
Nieumiejetna gospodarka przestrzenig moze przyczyni¢ sie do zatracenia najcenniejszych wartosci terenéw.

Stan prawny gruntéw stanowigcych obszar zmiany studium utatwia zarzadzanie tymi terenami
umozliwiajgc spdjne i sprawne przeprowadzenie zmiany och przeznaczenia. Fakt, iz grunty te nalezg go gminy
Mielec utatwia rowniez realizacje ustug o charakterze publicznym, uzupetniajgcych funkcje mieszkaniowg innymi
ustugami komercyjnymi.
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[UWARUNKOWANIA VII ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIER UNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIELEC OBSZA R ,A”

Autor projektu VII zmiany SUIKZP Gminy Mielec obszar ,A”
MGR INZ. ARCHITEKT ANNA WROBLEWSKA — BRYK
UPRAWNIENIA URBANISTYCZNE NR 1572

VII.1. WSTEP

Rada Gminy w Mielcu podjeta uchwate Nr XVI11/125/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia

VIl zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mielec dla obszarow:

1) obszar ,A", potozony w miejscowosci Szydtowiec, na terenach laséw, pomiedzy granica gminy Mielec i miasta
Mielca bieghaca wzdiluz drogi do miejscowosci Trzesn, trasg wzdluz drogi lesnej w kierunku wschodniej
obwodnicy miasta Mielca a nastepnie w kierunku potudniowym wzdtuz tej obwodnicy, a granica gminy Mielec
i miasta Mielca biegnaca wzdtuz ul. Wojska Polskiego na terenie miasta,

2) obszar ,B”, potozony w miejscowosci Szydtowiec obejmujacy rejon ronda wschodniej obwodnicy miasta Mielca
z drogag nr 875 relacji Mielec-Lezajsk.

W toku prac przygotowawczych uzyskano negatywne stanowisko Podkarpackiego Zarzadu Drég Wojewddzkich

w Rzeszowie dotyczgce mozliwosci realizacji zmiany Studium w zasiegu obszaru ,B”, w zwigzku z tym przedmiotem

niniejszej zmiany Studium jest jedynie obszar ,A”.

Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec, przyjetego

uchwatg Nr XXXVI11/182/2002 Rady Gminy Mielec z dnia 22 maja 2002 r. z p6zniejszymi zmianami.

Celem zmiany Studium jest ustalenie przebiegu i warunkéw dla gazociggu wysokopreznego DN200 majacego

stanowi¢ fragment sieci gazowej planowanej zasadniczo na terenie sasiedniej gminy miejskiej Mielec, stanowigcej

tym samym uwarunkowanie zewnetrzne gminy, na wyznaczonym dla tego celu obszarze VII zmiany Studium.

Jednoczesnie planowany gazocigg stanowi cel publiczny zgodnie z przepisami odrebnymi, w mysl przepisow

dotyczacych studium nie stanowi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym a jako nierealizujacy bezposrednio

zadan dla terenu gminy, na ktdrej ma przebiega¢ w granicach przedmiotowego wyznaczonego dla niego obszaru, nie
stanowi lokalnego celu publicznego tej gminy.

VII.2. Uwarunkowania wynikaj gce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowani  a i uzbrojenia terenu
Przedmiotem VII zmiany Studium jest obszar potozony w miejscowosci Szydtowiec, na terenach laséw, pomiedzy
granica gminy Mielec i miasta Mielca biegnacg wzdtuz drogi do miejscowosci Trzesn, trasg wzdtuz drogi lesnej
w kierunku wschodniej obwodnicy miasta Mielca a nastepnie w kierunku potudniowym wzdtuz tej obwodnicy,
a granicg gminy Mielec i miasta Mielca biegnacg wzdtuz ul. Wojska Polskiego na terenie miasta. Jest to teren lesny,
na ktérym nie wystepujg inne elementy zagospodarowania, poza niewydzielonymi drogami gruntowymi i rowami
melioracyjnymi stanowigcymi czes¢ terenu lasu. Obszar ten bezposrednio sagsiaduje z ciggami komunikacji publicznej
— od strony pétnocnej przebiega droga gminna klasy dojazdowej — dawna droga do wsi Wola Chorzelowska, obecnie
$lepa, od strony wschodniej wschodnia obwodnica miasta Mielca w ciagu drogi wojewddzkiej klasy gtéwnej, od strony
zachodniej przebiega droga powiatowa klasy lokalnej — poza granicami administracyjnymi gminy Mielec. Ze wzgledu
na potozenie w poblizu lotniska zlokalizowanego na terenie miasta Mielca, dla przedmiotowego obszaru wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu stanowigc uwarunkowania zewnetrzne. Obszar zmiany Studium obejmuje dziatke
ewidencyjna nr 447/1. bezposrednio stykajacq sie z dziatkami drogowymi oraz granicg gminy Mielec.

Wphyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.
Uwarunkowania wystepujace na obszarze VII zmiany Studium w badanym aspekcie sg korzystne dla realizacji sieci
infrastruktury gazowej, choé¢ realizacja wymaga¢ bedzie zmiany przeznaczenia terenu lasu na cele nierolnicze
i nielesne i faktycznej wycinki czesci drzew.

VII.3. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochr  ony

Aktualnie obszar objety VII zmiang Studium stanowi teren lesny w sasiedztwie drég publicznych i jest to teren
o uporzadkowanej strukturze przestrzennej.

Wphyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.
Polozenie przedmiotowego obszaru VII zmiany Studium wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, przesytlowy charakter sieci
gazowej wysokiego cisnienia DN200 planowanej na tym obszarze, brak zabudowy ograniczajacej te inwestycje daje
mozliwos¢ wtasciwego wpisania tej inwestycji w dotychczasowy charakter przestrzenny tego obszaru.

VIl.4. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le $nej przestrzeni
produkcyjnej, wielko $ci i jako $ci zasobow wodnych oraz wymogOw ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar VIl zmiany Studium jest obecnie fragmentem terenu laséw stanowigcych znaczacy kompleks lesny
stanowigcy na tym fragmencie bdér mieszany wilgotny z dominujacym gatunkiem drzew sosng zwyczajna,
uzupetniong o deby i buki z domieszka brz6z. W podszycie wystepuja: czeremcha, kruszyna a takze podrosty drzew
— gtéwnie debow. Sg to tereny lesne poddane znacznej presji antropogenicznej - dotychczasowo kwalifikowane jako
lasy uszkodzone przez przemyst, a dodatkowo po rozbudowie uktadu komunikacyjnego w formie obwodnicy miasta
Mielca utracity w pasie przylegajacym do drég swdj potencjat przyrodniczy, co wynika z generowanych przez
wprowadzony ruch komunikacji samochodowej oddzialtywan — hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wycinki drzew
w pasach przydroznych. Przestrzen ta w wyniku planowanego kierunku zagospodarowania nieznacznym stopniu
ulegnie dalszej antropopresji — dla realizacji gazociaggu wymagane bedzie wytaczenie waskiego pasa terenu
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z produkcji lesnej, cho¢ tereny pozostang zagospodarowane zielenig naturalng o charakterze lesnym — chocby
ksztattujgcej sie w sposob samoistny; szerokos¢ tego pasa moze byé zwiekszona w przypadku realizacji innych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktéra réwniez zostanie dopuszczona na tym obszarze.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo drég publicznych, w tym w szczegdlnosci drogi klasy gtéwnej, pozostaje
jednak pod silng presjg antropogeniczng - istotny wpltyw na jako$¢ powietrza w tym obszarze — tym bardziej, ze
stanowi on waski pas terenu bezposrednio przylegajacy do paséw drogowych - zwtaszcza jednak na poziom hatasu
w $rodowisku, ktérego istotnym, a w tym obszarze zasadniczym, zrodtem jest ruch komunikacyjny zwtaszcza na
obwodnicy miasta Mielca. Dla planowanego kierunku zagospodarowania aspekty te pozostajg jednak nieistotne.

Na przedmiotowym obszarze poziom wéd gruntowych ksztattuje sie okoto 3,5m ppt., potozony jest on w zasiegu
GZWP nr 425 Debica — Stalowa Wola - Rzesz6w, poza obszarami zalewowymi, obszarami podstopien, zagrozonymi
ruchami mas ziemnych, planowana inwestycja ma by¢ realizowana na gtebokosci okoto 1m ppt. z lokalnymi
obnizeniami zwigzanymi z przej$ciami przez elementy zagospodarowania takie jak drogi i rowy. Analizowany obszar
nalezy do zlewni rzeki Babuléwki — w zasiegu jednolitej czesci wdéd powierzchniowych PLRW200017219299
— 0 nazwie Babuléwka /GW0502/, o typie JCWP: potok nizinny piaszczysty, o statusie: silnie zmieniona cze$¢ wod,
stanie ztym, celu $rodowiskowym: dobry potencjat wéd /dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny/, ocenie
ryzyka nieosiggniecia celdéw $rodowiskowych jako niezagrozona, derogacji brak; oraz obszaru jednolitej czesci wod
podziemnych PLGW2200126, dla ktérej oceniono stan chemiczny jako dobry, stan ilosciowy jako dobry. Jest to
czesci wod niezagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Obszar objety VII zmiang Studium stanowi teren o uksztattowanej strukturze przyrodniczej objetej obszarem Natura
2000 Puszcza Sandomierska. Obszar Natura 2000 Puszcza Sandomierska potozony jest w potudniowo-wschodniej
czesci Polski w widtach Wisty i Sanu. Obejmuje znaczng czes¢ jednego z wiekszych lesnych komplekséw w Polsce
ciggnacego sie potudnikowo na terenie Kotliny Sandomierskiej pomiedzy Tarnobrzegiem i Stalowg Wolg na pétnocy
i Rzeszowem na potudniu. W przesziosci teren ten zostat czesciowo odlesiony tworzac obecnie mozaike laséw
i terenéw rolniczych. Rolnictwo pozostaje tu w duzym stopniu ekstensywne ze wzgledu na to, ze dominujg
piaszczyste gleby bielicowe. Przez puszcze przeplywaja rzeki teg i Trzesniéwka, prawobrzezne doplywy Wisly.
Obszar stanowi bardzo cennag ostoje wielu gatunkéw ptakéw. Stwierdzono tu wystepowanie 43 gat. ptakow
z zat. | Dyrektywy Ptasiej. Obszar cenny z punktu widzenia liczebnosci bociana czarnego, bociana biatego, ptakow
drapieznych i derkacza (powyzej 1% populacji polskiej). W przypadku kraski, podgorzatki i czapli biatej obszar
stanowi miejsce gniazdowania ponad 10% populacji gatunkéw w Polsce, jest wiec jedng z kluczowych ostoi dla ich
zachowania. Ponadto, obszar jest miejscem licznego wystepowania w okresie legowym s$wiergotka polnego, lelka,
dudka, dzieciotéw ($redniego, czarnego, biatoszyjego, zielonosiwego i zielonego), gasiorka, skowronka borowego,
trzmielojada, jarzebatki, ortolana).

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkéw zwierzat i grzybéw, ich
ostoi oraz miejsc rozmnazania lub miejsc sezonowego przebywania. Jednak biorgc pod uwage potozenie obszaru w
zasiegu obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska nie wyklucza sie migracji zwierzat przez przedmiotowy teren,
cho¢ biorgc pod uwage zrealizowane ogrodzenia wzdtuz drogi gtéwnej sg one znacznie ograniczone dla zwierzat

ziemnych.
Poza wyzej wymieniong obszarowa forma ochrony przyrody na przedmiotowym obszarze wystepuje stanowisko
rosliny chronionej aktualnie objetej $cista ochrong lili zlotogtow, co rowniez wymagaé¢ bedzie whasciwego

uwzglednienia przy realizacji inwestycji.

Krajobraz stanowi przestrzen porosnieta lasem silnie eksponowang z drég publicznych i nalezy dazyé do
maksymalnego jego zachowania. Obiektow chronionych kulturowo nie stwierdzono.

Krajobraz kulturowy nie przedstawia waloréw istotnych z punktu widzenia ochrony, a jego ksztattowanie, ze wzgledu
na ksztatt przedmiotowego obszaru oraz rodzaj planowanych inwestycji jest zasadniczo ograniczony.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.
Uwarunkowania $rodowiska dla obszaru VII zmiany Studium w badanym aspekcie sg korzystne dla realizacji sieci
infrastruktury gazowej, choé¢ realizacja wymaga¢ bedzie zmiany przeznaczenia terenu lasu na cele nierolnicze
i nielesne i faktycznej wycinki czesci drzew. Majac na uwadze maksymalne ograniczenie oddziatywania inwestycji na
srodowisko, przy jednoczesnym wykorzystaniu wytworzonych korytarzy antropogenicznych, nalezy kierunki
zagospodarowania sformutowaé¢ ktadac nacisk na potrzebe zachowania dotychczasowego charakteru przyrodniczo-
krajobrazowego obszaru oraz dopuszczenie do przeznaczenia czesci terenu pod las.

VII.5. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesnej

Na terenie VII zmiany studium nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologiczne, zabytki
nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenia, inne zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej ewidenciji
zabytkow, parki kulturowe oraz inne obiekty i obszary objete prawng ochrong konserwatorskg badz tez ochrong
ustalong przez samorzad lokalny.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VIIL.6. Uwarunkowania wynikaj ace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie kr ajobrazowym lub
okre slenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw p riorytetowych

Dla obszaru VII zmiany Studium brak jest rekomendacji i wnioskéw z audytu krajobrazowego. Obszar VII zmiany
Studium nie jest potozony w granicach krajobrazéw priorytetowych.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podkarpackiego uwarunkowania takie nie wystepuja.
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VII.7. Uwarunkowania wynikaj ace z warunkow i jako $ci zycia mieszka ncow, w tym ochrony ich zdrowia

Na obszarze VII zmiany Studium nie zamierza sie wprowadzac¢ inwestycji powigzanych z tym aspektem
uwarunkowan jak réwniez lokalizacja obszaru wskazuje na brak wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VII.8. Uwarunkowania wynikaj ace z zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia

Na obszarze VII zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania z tej dziedziny.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VII.9. Uwarunkowania wynikaj ace z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy

A. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPO+tECZNE
Analizy przeprowadzone dla VII zmiany Studium zostaly przeprowadzone pod katem aktualnych potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, ktére wynikajg z walorow obszaru objetych VII zmiang Studium. Analizy majg charakter
jakosciowy i wskazujg stabe i mocne strony aktualnego potencjatu obszaru oraz okreslajg wartosci relatywnie -
odnoszac je do lokalnych realiow w skali gminy.
a) Analiza ekonomiczna — potozenie obszaru wskazuje na mozliwo$é zwiekszenia dochodéw Gminy przy
zmianie kierunkdw zagospodarowania;
b) Analiza $rodowiskowa — uwarunkowania $rodowiskowe relatywnie korzystne dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na utrzymaniu waloréw przyrodniczych
terenu jako fragmentu obszaru Natura 2000, utrzymania stanowiska rosliny

chronionej objetej $cista ochrong oraz ochrony wéd - w tym
GZWP nr 425;
c) Analiza spoteczna — zmiana kierunku zagospodarowania obszaru polegajagca na mozliwosci

podwyzszenia standardéw obstugi podmiotéw gospodarczych i oséb fizycznych
w infrastrukture techniczng, zasadniczo poza obszarem gminy, przy braku
konfliktéw interesu publicznego i prywatnego.

B. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Dane demograficzne prezentowane przez GUS podajg w rozréznieniu na gminy jedynie podstawowe informacje
dotyczace liczby ludnosci. Podana informacja dotyczy stanu ludnosci gminy Mielec w roku:

- 2013 r. ludnos¢ ogétem 13007,

- 2015 r. ludnos$¢ ogétem 13179
co oznacza wzrost okoto 0,5% rocznie, mozna uznaé, ze tendencja w tym zakresie jest dotychczas stabilna, cho¢
w kierunku stopniowego obnizania sie tempa przyrostu. Sytuacja ta jest odzwierciedleniem ogoélnej tendenciji
w zmianach demograficznych Polski i Europy, dalsze pogtebienie trendéw odnotowano po 2009 r..

Aktualnie opracowana przez GUS prognoza ludnosci na lata 2014-2050 nie zawiera szczegétowych danych
Z poziomu nizszego niz wojewddztwo co czyni te dane nieadekwatne do celéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy. Natomiast z ogélnie podanej informacji o tendencji malejacej liczby ludnosci oraz starzeniu
sie spoteczenstwa oraz wykreséw zaprezentowanych w rozdziale na obszary miejskie i obszary wiejskie wynika, ze
dla osrodkéw wiejskich przewiduje sie sytuacje stabilng nawet w tak dalekiej perspektywie, notujac niewielki wzrost
do 2035 r. a nastepnie powolne spadki do poziomu obecnego — wojewddztwo podkarpackie miesci sie w $rednich
stanach réznych prognoz, notujgc prognozowang wysoka dtugos¢ zycia.
Stwierdza sie, ze zasieg obszarowy i charakter planowanych kierunkéw zagospodarowania dla podijetej VII zmiany
Studium nie spowoduje zmian na poziomie spotecznym w stosunku do stanu aktualnego w gminie, a co za tym idzie
nie spowoduje zmian demograficznych - nie bedzie impulsem do zmian cho¢by w zakresie lokalnych migracji na
poziomie powiatu.

C. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA ZADAN Wt ASNYCH GMINY

Dotychczas obowigzujgce kierunki w zagospodarowaniu obszaru objetego VII zmiang Studium nie wymagaty
zadnych naktadéw finansowych ze strony Gminy. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizowania na tym obszarze
inwestyciji, ktére zaliczane bytyby do zadan wkasnych Gminy i wymagalty finansowania przez Gmine.

D. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przedmiot i zasieg VII zmiany Studium nie wymaga wprowadzania nowej zabudowy a zatem przeprowadzanie
bilansu jest bezprzedmiotowe.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazujg na korzystne uwarunkowania planowanej zmiany kierunku
zagospodarowania obszaru, prognozy demograficzne, kwestie finansowych nakladéw Gminy zwigzanych
z planowanym kierunkiem zagospodarowania oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe pozostajg bez
wplywu na planowany kierunek zagospodarowania.
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VII.10. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow

Na obszarze VII zmiany Studium teren w catosci stanowi wlasnos$¢ Skarbu Panstwa.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie kierunkOw i zasad zagospodarowania pr ~ zestrzennego

Stan prawny gruntéw stanowigcych obszar VII zmiany studium utatwia zarzgdzanie tymi terenami umozliwiajac
spdéjne i sprawne przeprowadzenie zmiany ich przeznaczenia. Jako obszar potozony na gruntach Skarbu Panstwa,
stanowi teren, na ktorym przeprowadzenie inwestycji celu publicznego jakim jest gazociag przesylowy, jest korzystny.

VII.11. Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odr ebnych

Obszar VII zmiany Studium znajduje sie w catosci w obszarze NATURA2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005),
dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Poza obszarem
NATURA2000 wystepuje stanowisko rosliny chronionej lilii ztotogtéw objetej aktualnie $cistg ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

Wphyw uwarunkowa n na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania pr ~ zestrzennego

Obszar VII zmiany Studium nie posiada ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje planowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania ograniczonej ucigzliwosci na elementy podlegajgce ochronie na obszarze NATURA 2000
oraz zachowania stanowiska rosliny chronionej lilii zlotogtéw zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 .

VII.12. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania naturalnych zagro zen geologicznych

Na obszarze VII zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania z tej dziedziny.

Wphyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VII.13. Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania udokumentowanych zt6 2z kopalin, zasobéw wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podzie mnego skltadowania dwutlenku w  egla

Na przedmiotowym obszarze nie wstepujg udokumentowane ztoza kopalin i innych surowcéw. Obszar znajduje sie
w zasiegu obszaru ochrony wéd podziemnych GZWP nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”. W zwigzku
z powyzszym, zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych wplynaé na jakos$¢ wod podziemnych.

Wphyw uwarunkowa nh na ustalenie zaktadanych kierunkdw i zasad zagospo  darowania przestrzennego na
obszarze VIl zmiany Studium.

W zwigzku z polozeniem obszaru VII zmiany Studium w zasiegu GZWP nr 425 oraz terenach o powierzchni
biologicznie czynnej na catosci obszaru, nalezy zachowac¢ ochrone przed wptywem na wody podziemne.

VII.14. Uwarunkowania wynikaj gace z wyst gpowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawi e
przepiséw odr ebnych

Na obszarze VII zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania z tej dziedziny.

Wphyw uwarunkowa 1 na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VII.15. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu systemOw komunikacji i infrastruktury t echnicznej, w tym
stopnia uporz adkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Obszar VII zmiany Studium potozony jest korzystnie w stosunku do uktadu komunikacyjnego drogowego,
ograniczenia ze strony lotniska pozostajg aktualne, na obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z elementow
zagospodarowania jakim jest infrastruktura techniczna, jednak wystepujg uwarunkowania zewnetrzne w tym
zakresie: planowany ukfad gazociggu wysokopreznego DN200 dla terenu gminy sasiedniej miasta Mielca wymaga
realizacji fragmentu tego gazociggu na przedmiotowym obszarze VII zmiany Studium gminy Mielec, stanowigc
jednoczesnie przedmiot zmiany Studium oraz wymaég ustawowy uwzglednienia inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.
Uwarunkowania korzystne ze wzgledu na potozenie wzgledem gminnego uktadu komunikacyjnego, ograniczenia
wystepujg ze strony innych drég publicznych i lotniska stanowigc uwarunkowania zewnetrzne. Pozostate
uwarunkowania zewnetrzne wymagajg uwzglednienia Brak ograniczen ze strony elementéw istniejacego
zagospodarowania na obszarze zmiany Studium w tym elementéw infrastruktury techniczne;j.

VII.16. Uwarunkowania wynikaj ace z zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze VII zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania z tej dziedziny w my$l ustawowych uregulowan
dotyczacych Studium. Jednak obszar zmiany Studium lezy w zasiegu ograniczen obiektéw realizujgcych cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym: drég publicznych i lotniska. Jednoczesnie planowany gazociag stanowi cel
publiczny zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jest uwarunkowany zewnetrznie planowanym przebiegiem poza
obszarem gminy Mielec.

Wphyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wplyw wystepujacych uwarunkowan zewnetrznych zostat opisany w pkt. VII.15..Wobec braku wystepowania innych
uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w rozumieniu przepiséw
dotyczacych studium, nie ma innych wymagan w zakresie warunkow zagospodarowania dla przedmiotowego
obszaru.
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VII.17. Uwarunkowania wynikaj ace z wymaga n dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze VII zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania z tej dziedziny.

Wptyw uwarunkowa n na ustalenie zaktadanych kierunkéw i zasad zagospo  darowania przestrzennego.

Wobec braku wystepowania uwarunkowan z tej dziedziny nie ma wymagan w zakresie warunkéw zagospodarowania
dla przedmiotowego obszaru.

VI1.18. PODSUMOWANIE UWARUNKOWA N VII ZMIANY STUDIUM
Na obszarze VII zmiany Studium wystepujg korzystne uwarunkowania dla zalozonego kierunku zagospodarowania,
jednak jak wykazato powyzsze szczegOlowe ich rozpoznanie i analizy, w kilku aspektach beda one mialy
ograniczajacy wptyw na zasady zagospodarowania przedmiotowego obszaru:
- w zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu - ze wzgledu na potozenie
w terenach lesnych wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia terenu lasu na cele nierolnicze i nielesne oraz
faktycznej wycinki czesci drzew,
- w zakresie stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego —
ze wzgledu na potozenie w terenach lesnych o w petni uksztattowanym zbiorowisku leSnym z rowami otwartymi
wskazane jest zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w mozliwie najwiekszym zakresie umozliwiajacej
wtorng sukcesje zieleni naturalnej, ograniczenie wycinki drzew do minimum, prowadzenie sieci jako
podziemnej, dopuszczenie do przeznaczenia czesci terenu pod las, dgzac do zachowania dotychczasowego
charakteru przyrodniczo-krajobrazowego obszaru, oraz zachowanie warunkéw ochrony wéd powierzchniowych,
wymagane bedzie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
- w zakresie wystepowania zasobdw wod podziemnych - obszar znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony wod
podziemnych GZWP nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, co oznacza konieczno$¢ zachowania ochrony
wod podziemnych,
- w zakresie wystepowania terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — wymagane
jest zachowanie ograniczonej ucigzliwosci na elementy podlegajace ochronie na obszarze NATURA 2000
Puszcza Sandomierska zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz zminimalizowanie
zmian w zagospodarowaniu obszaru zmierzajgce do utrzymania waloréw chronionego obszaru NATURA 2000
a takze zachowania stanowiska rosliny chronionej lilii ztotogtéw objetej aktualnie $cistg ochrong,
- w zakresie stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — wymagane jest uwzglednienie
ograniczen jakie generujg elementy ukladéw komunikacyjnych /obwodnica miasta Mielca i lotnisko/, planowany
przebieg gazocigagu wysokopreznego DN200 poza granicami gminy oraz ustawowego wymogu uwzglednienia
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — stanowigcych uwarunkowania zewnetrzne/.
Pozostate uwarunkowania sg sprzyjajace lub nie wystepujg na obszarze VII zmiany Studium.]7
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